Arsredovisning 2023-2024

Brf Hallebergsvagen 26-28

Org nr 769611-1702

www.fastum.se | Tel: 90 220



Brf Hallebergsvégen 26-28 1(14)
Org.nr 769611-1702

Styrelsen for Brf Hallebergsvidgen 26-28, med séte i Stockholm, far hdrmed upprétta arsredovisning for
rikenskapsaret 2023-07-01 — 2024—-06-30. Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Allméant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2021-09-23.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats hos
Bolagsverket 2008-03-19.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 2008-04-28 tomtréitten Holaveden 1 1 Stockholms kommun.

Den totala anskaftningskostnaden uppgick till 16 615 825 kr.

Byggnaden ér ursprungligen uppford ar 1938 och innehéller totalt 13 bostadslagenheter. Den
totala lagenhetsytan uppgér till 780 kvadratmeter. Markareal for tomten uppgér till 1 029
kvadratmeter.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Protector forsakring.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens sammanlagda taxeringsvirde uppgar till 22 200 000 kronor fordelat enligt foljande:

Mark Byggnad Summa
Bostéder 13 400 000kr 8 800 000kr 22 200 000kr

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter
avseende drift och underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av
foreningens fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen
framtagen underhallsplan.



Brf Hallebergsvégen 26-28 2 (14)
Org.nr 769611-1702

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall sker arligen i enlighet med stadgarna.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslin

Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-12-14 haft féljande sammanséttning:

Ledamoter Joel Allenius
Kristina Lindberg
Annacarin Pal
Marcus Lind (frdn 2024-05-05)

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamdéter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Marie Nordlander
Parameter Revision AB

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 20 (19) medlemmar. Under aret har 2 (5) medlemmar tilltratt samt
1 (4) medlemmar uttritt ur foreningen vid 1 (3) stycken dverlételser.
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Verksamhetsberittelse
Arets verksamhetsberittelse 4r indelad i underrubriker och ska spegla visentliga hiindelser under
aret som gatt.

Styrelsens sammanséttning
Vid arsstimman 1 december 2023 omvaldes samtliga ledamoéter. P4 en extra stimma i samband
med stdddagen 1 maj 2024 valdes Marcus Lind in som ledamot 1 styrelsen.

Andrahandsuthyrning
Under éret har tvd andrahandsuthyrningar beviljats for ett r framét, den ena var en forlangning
och det andra var ett forstagdngsgodkénnande.

Forbittringar eller renoveringar av byggnaden

Husets virmesystem innehdller bland annat tva cirkulationspumpar. Badda pumparna har natt sin
tekniska livsldngd. Den forsta pumpen byttes ut under forra verksamhetsaret och den andra byttes
ut i ar.

Andrade kostnader

Under varen 2024 bytte foreningen bank och sékrade sina 1d4n med l6ptider pa 1, 2 och 3 ér. Detta
har resulterat i ldgre finansieringskostnader och 6kat amorteringsutrymme jamfort med
situationen fore bankbytet.

Tomtrittsavgald

Nuvarande avgildsperiod for foreningens fastighet 16per ut den 31 mars 2027, med en nuvarande
avgild pa 57 300 kr per ar. Nésta avgildsperiod stracker sig fran den 1 april 2027 till den 31
mars 2037. Kommunens prelimindra kommunikation visar att avgdlden kommer att 6ka stegvis
under perioden. Vid full intrappning &r 2032 berdknas den nya avgilden bli 159 906 kr per ar.
Detta innebér en 6kning pé cirka 100 000 kr per ar, vilket motsvarar 128 kr per &r och BOA. Allt
annat lika kommer arsavgiften behdva anpassas gradvis 1 samma utstrackning under perioden
2027-2032.

Framtida storre underhallsatgirder

En besiktning av balkongerna har visat att de behover totalrenoveras eftersom plattan med stor
sannolikhet &r i original frén husets uppforande ar 1938. Planeringen pagér och renoveringen
forvintas genomforas under 2025. Finansiering kommer att ske genom 14n, banken begér
amortering om 2% av foreningens hela skuld for att bevilja finansieringen. Arsavgiften kommer
hojas med 10% under varen 2025 och sedan eventuellt lika mycket till under viren 2026 for att
matcha den nya hdgra amorteringsnivan.

Beslut fattade om justerad arsavgift
Fran och med 1 september 2023 hojs arsavgiften med 12% till cirka 972 kr per &r och BOA {or
att tacka driftskostnader, rdnta och amortering.

Visentliga hindelser efter verksamhetsirets slut
Fran och med 1 september 2024 hojs arsavgiften med 2% till cirka 991 kr per ar och BOA.
Avgiften for parkeringsplatser hojs med 1% fran samma datum.

Fran och med 1 april 2025 hgjs arsavgiften och avgiften for parkeringsplats med 10% till cirka
1091 kr per ar och BOA. Syftet &r att renovera balkongerna.



Brf Hallebergsvégen 26-28
Org.nr 769611-1702

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24
Nettoomséttning 870
Resultat efter finansiella poster -539
Soliditet (%) 60,50
Skuldrénta (%) 4,65
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 980
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 10 591
Sparande per kvm (kr/kvm) 41
Réntekénslighet (%) 10,81
Energikostnad per kv (kr/kvm) 232
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 84,62
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Skuldrinta

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

2022/23

729
=724
61,07
3,21

815
10 636
-69
13,06
301

83,89

2021722

611
-502
62,49
1,20

690

10 658
121
15,44
135

85,80

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Arsavgift/kvm uppliaten med bostadsriitt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsiittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (Kkr)

4(14)

2020/21

587
-369
62,75
1,43

642

10 834
167
16,87
130

85,41

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rintekiinslighet (%)

Foreningens réntebirande skulder dividerat med totala arsavgifter. Nyckeltalet visar hur ménga %
arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldridntan kar med 1

procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el och vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Upplysning forlust

I en bostadsrittsforening #r likviditeten mer betydelsefull én &rets resultat enligt resultatrikningen. Arets
resultat exkl. avskrivningar ska récka till planerat underhall dver tid och rimlig amortering. Féreningen
redovisar ett negativt resultat till f61jd av avskrivningskostnader, underhéllskostnader samt dkade
rantekostnader. Framtida underhallsbehov enligt underhallsplanen kommer att finansieras med planerade
avgiftshojningar och vid storre underhéll kan &dven 1an behdva tas. Som en atgérd att forbéttra
foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hdjt avgifterna med 12 % och beslutat en ytterligare
hdjning om 2 % fran 1 september 2024.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 14 398 340 3 650 605 222122 -3 980 462 -723 736 13 566 869
Disposition av
foregaende
ars resultat: -101 019 -622 717 723 736 0
Arets resultat -539 239 -539 239
Belopp vid arets
utging 14 398 340 3 650 605 121 103 -4 603 179 -539 239 13 027 630

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 603 179

arets resultat -539 329
-5 142 508

behandlas sa att

avsittning till yttre underhallsfond 287 000

ianspraktagande av yttre fond -68 670

i ny rakning overfores -5360 838
-5 142 508

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Roérelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Rénteintéakter
Réntekostnader
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-07-01
-2024-06-30

870357
12 504
882 861

-499 786
-39 426
-502 504
-1 041 716

-158 855

4484
-384 959
-380 475

-539 330

-539 329

6 (14)

2022-07-01
-2023-06-30

728 998
34 642
763 640

-679 056
-39 426
-502 504
-1220 986

-457 346

0
-266 390
-266 390

-723 736

-723 736
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-06-30

21 112936
127 670
21 240 606

21 240 606

25 659
7780
37793
40 902
112 134

180 048

292 182

21 532 788

7(14)

2023-06-30

21585639
157 471
21743 110

21743 110

44 704
0
34948
153 958
233610

237 343
470 953

22 214 063
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-06-30

14 398 340
3 650 605
121 103
18 170 048

-4 603 179
-539 329
-5 142 508

13 027 540

8260776
8260 776

44 609
40 892
158 970
244 471

21532 787

8 (14)

2023-06-30

14 398 340
3 650 605
222122
18 271 067

-3 980 462
=723 736
-4 704 198

13 566 869

8296 276
8296 276

107 119
58511
185 288
350918

22 214 063
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering tak och installation
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-07-01
-2024-06-30

-539 329
502 504
1027

-35 798

0

8419
-62 510
-44 962
-134 851

-35 500
-35 500

-170 351

391 301
220 950

9(14)

2022-07-01
-2023-06-30

=723 736
502 504
1310

-219 922

2944
-36 310
40 992
42 931
-169 365

-90 000
-90 000

-17314
-17 314
-276 679

667 980
391 301
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Principerna dr ofordndrade jimfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foreningen
redovisar dirfor inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anléiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngamas beddmda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 15-100
Standardforbéttringar 50
Inventarier och installationer 10
Not 2 Nettoomsiittning
2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Arsavgifter bostider 744 008 615 306
Hyresintékter, lokaler ej moms 54173 48 611
Hyresintékter, p-plats ej moms 39 050 36 050
Overlatelse och pantforskrivningsavgift 3258 4107
Hyresintékt bredband, ej moms 20 124 20 124
Hyresintékter, p-plats moms 9 744 4 800
870 357 728 998
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Avgift andrahandsupplatelse
Elprisstod

Ovrig intikt

El moms

Not 4 Ovriga externa kostnader

Stadning

Reparationer

Underhall

Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Tomtrittsavgélder

Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt/avgift
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Serviceavg till branschorgan
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Radonmitning och besiktningskostnader
Upprittande av underhallsplan

2023-07-01
-2024-06-30
5490

0

0

7014

12 504

2023-07-01
-2024-06-30
20770
7355
68 670
152 465
28 412
20 863
15578
57300
2749
20 124
20 657
19 375
26 207
4240
4298
3123
27 600
0

499 786

11 (14)

2022-07-01
-2023-06-30
3833

26 277
4532

0

34 642

2022-07-01
-2023-06-30
19 478
18 907
167 619
231933
28 890
16 848
23 848
57300
2493
20 124
20002
18 500
23 340
4210
3400
12 046
0
10118
679 056
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Bidrag

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader
Kabel-TV
Tomtréttsavgild
Bostadsritterna
Bredband

Not 8 Avrikningskonto forvaltare

Avrikningskonto forvaltare

2024-06-30
25490615
25490 615

-3904 976
-472 703
-4 377 679

21112 936
16 128 188

4 984 748
21 112 936

2024-06-30
298 011

0

0

298 011

-140 540
-29 801
-170 341

127 670

2024-06-30
13 928

712

14 325
2120

6 708
37793

2024-06-30
40 902
40 902

12 (14)

2023-06-30
25490 615
25490 615

-3432273
-472 703
-3904 976

21 585 639
16 600 891

4 984 748
21 585 639

2023-06-30
148 011
300 000

-150 000
298 011

-110 739
-29 801
-140 540

157 471

2023-06-30
12 793

679

14 325
2120
5031

34 948

2023-06-30
153 958
153 958
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig

skuld

Rintesats
%

4,09

4,57

4,03
4,250
4,680

Datum for
rianteindring
2026-03-16
2025-03-28
2027-05-11
2023-08-02
2024-03-30

Lanebelopp
2024-06-30

3947 500
2320226
1 993 050
0
0
8260 776

13 (14)

Lanebelopp
2023-06-30

0

0

0

857 250
7 439 026
8296 276

18 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificiera dem som langfristiga
eftersom finansieringen av foreningens fastighet dr av langfristig karaktér. Endast den delen som ska
amorteras kommande ar ska klassificeras som kortfristiga skulder.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-06-30

9981
2125
16 500
5870

2024-06-30
Fastighetsel 8117
Stddkostnad 1425
Revision 16 500
Rénta 0
Forskottsbetalda avgifter och hyror 123 680
Vatten och avlopp 5326
Hushallsavfall 3922
Cirkulationspump 0

158 970

118 302
4379
3031

25100

185 288
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Not 11 Stallda sidkerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 8 468 000 8 468 000
8 468 000 8468 000
Stockholm
Joel Allenius Kristina Lindberg
Annacarin Pal Marcus Lind

Min revisionsberittelse har ldamnats

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hallebergsvigen 26-28
Org.nr. 769611-1702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Hallebergsvigen 26-28 for rikenskapséret 2023-07-01 --
2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hallebergsvigen 26-28
for rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hallebergsvigen 26-28
Org.nr. 769611-1702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Hallebergsvigen 26-28 for rikenskapséret 2023-07-01 --
2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hallebergsvigen 26-28
for rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
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