ARSREDOVISNING 2024-07-01-2025-06-30

Brf Hallebergsvagen 26-28
769611-1702



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foéreningens ekonomi och ger dig en éverblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s att du
lattare kan forsta och anvdanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéttelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgdngar och skulder vid rékenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sd manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning dver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattsldgenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pd foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhdllen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsdret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till foreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Hallebergsviagen 26-28, med site i Stockholm, far hirmed upprétta arsredovisning for
rikenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30. Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs ékta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvdndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2021-09-23.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos
Bolagsverket 2008-03-19.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade 2008-04-28 tomtrétten Holaveden 1 1 Stockholms kommun.

Den totala anskaftningskostnaden uppgick till 16 615 825 kr.

Byggnaden ér ursprungligen uppford ar 1938 och innehaller totalt 13 bostadsldgenheter. Den
totala 14genhetsytan uppgar till 780 kvadratmeter. Markareal for tomten uppgar till 1 029
kvadratmeter.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Protector forsakring.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens sammanlagda taxeringsvérde uppgar till 21 400 000 kronor fordelat enligt f6ljande:

Mark Byggnad Summa
Bostider 11 200 000kr 10 200 000kr 21 400 000kr

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter
avseende drift och underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av
foreningens fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen
framtagen underhallsplan.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhall sker arligen 1 enlighet med stadgarna.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-12-10 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Joel Allenius

Kristina Lindberg

Annacarin Pal

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Marie Nordlander
Parameter Revision AB

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 20 (20) medlemmar. Under aret har 2 (2) medlemmar tilltréatt samt
2 (2) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 1 (1) stycken dverlatelser.

Verksamhetsberittelse
Arets verksamhetsberittelse 4r indelad i underrubriker och ska spegla viisentliga hiindelser under
aret som gatt.

Styrelsens sammanséttning
Vid arsstimman i1 december 2024 omvaldes Annacarin, Kristina och Joel som ledaméter. Marcus
har under éret flyttat fran foreningen och dérfor inte stéllt upp for omval till styrelsen.

Andrahandsuthyrning
Under aret har en andrahandsuthyrning fatt fornyat beviljande for ett ar framat. Totalt har
foreningen tvd pagdende andrahandsuthyrningar.

Tomtrattsavgild

Nuvarande avgéldsperiod for foreningens fastighet 16per ut den 31 mars 2027, med en nuvarande
avgild pa 57 300 kr per ar. Nésta avgéldsperiod striacker sig frén den 1 april 2027 till den 31

mars 2037. Tidigaste uppsdgningsdatum, om nagon part skulle dnska det, &r 1 april 2037. Baserat
pa den information som finns p& Stockholm stads hemsida avseende tomtréitter for flerbostadshus
drar styrelsen slutsatsen att den nya avgélden, vid full intrappning &r 2032 berdknas bli 159 906
kr per ar (919 kvm bruttoarea 4 174 kr/kvm). Detta innebér en 6kning pa cirka 100 000 kr per ar,
vilket motsvarar 128 kr per ar och BOA. Allt annat lika kommer arsavgiften behova anpassas
gradvis 1 samma utstrackning under perioden 2027-2032.
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Underhallsiatgirder — genomforda under dret och framtidsutsikter

Under aret har parkeringslinjer malats. Under hosten 2025 kommer balkongerna bytas och
fonster pa husets balkongsida kommer att underhdllsmélas eftersom dessa ar sirskilt utsatta for
sol och det har gatt 10 ar sedan den storre fonsterrenoveringen. Balkongerna och fonster kommer
finansieras med bankldn om 2,3 miljoner kronor, amorteringen pa foreningens totala skuld
kommer bli 2 procent.

Utover balkonger finns det 1 underhallsplanen ingen atgédrd som behdver lanefinansiering under
de ndrmaste aren.

Arsavgift - beslut och framtidsutsikter
Fran och med 1 april 2025 hdjdes drsavgiften respektive avgiften for hyra av p-plats med 10
procent. Det gjordes for att mote det 6kade behovet av amortering.

Inga beslut ar fattade men ytterligare hojningar under varen 2026 pa cirka 10 procent behdvs
med stor sannolikhet for att kassaflodet inte ska bli negativt nér den nya och hogre
amorteringsnivan borjat gilla.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22

Nettoomsattning 923 870 729 611
Resultat efter finansiella poster -520 -539 -724 -502
Soliditet (%) 59,06 60,50 61,07 62,49
Skuldréinta (%) 4,16 4,65 3,21 1,20
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 1 039 980 815 690
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 10 523 10 591 10 636 10 658
Sparande per kvm (kr/kvm) 97 41 -69 121
Réntekédnslighet (%) 10,13 10,81 13,06 15,44
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 222 232 301 135
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 83,96 84,62 83,89 85,80
Nettoomséittning

Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Skuldrinta
Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Arsavgift/kvm uppliaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekiinslighet (%)

Foreningens réintebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Nyckeltalet visar hur ménga %
arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldridntan 6kar med 1
procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el och vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Upplysning forlust

I en bostadsrittsforening ér likviditeten mer betydelsefull &n érets resultat enligt resultatrikningen. Arets
resultat exkl. avskrivningar ska récka till planerat underhall 6ver tid och rimlig amortering. Foreningen
redovisar ett negativt resultat till f61jd av avskrivningskostnader, underhéllskostnader samt 6kade
rantekostnader. Framtida underhallsbehov enligt underhallsplanen kommer att finansieras med planerade
avgiftshojningar och vid storre underhall kan dven 14n behova tas. Som en atgérd att forbattra
foreningens resultat har styrelsen under aret 2025 hdjt avgiften for hyra och p-plats med 10 % fran den 1
april.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng 14 398 340
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 14 398 340

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

3650 605

3650 605

Fond for yttre
underhall

121 103

218 330

339 433

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets resultat

behandlas sa att

avsittning till yttre underhéllsfond
ianspraktagande av yttre fond

i ny rdkning 6verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-4 603 179 -539 239
-757 569 539239
-520 256
-5 360 748 -520 256
-5 360 838
-520 256
-5 881 094
287 000
-93 169
-6 074 925
-5 881 094

5(14)

Totalt

13 027 630

0
-520 256

12 507 374

Foreningens resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Réanteintakter
Rintekostnader
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-07-01
-2025-06-30

922 643
22 086
944 729

-583 613
-39 426
-502 504
-1 125543

-180 814

2972
342 414
-339 442

-520 256

-520 256

6 (14)

2023-07-01
-2024-06-30

870 357
12 504
882 861

-499 786
-39 426
-502 504
-1 041 716

-158 855

4484
-384 959
-380 475

-539 330

-539 329
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-06-30

20 640 233
97 869
20 738 102

20 738 102

10 254
25 697
10 420
167 127
113152
326 650

111 983

438 633

21176 735

7(14)

2024-06-30

21112936
127 670
21 240 606

21 240 606

0

25 659
7780
37793
40902
112 134

180 048
292 182

21532 788
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2025-06-30

14 398 340
3 650 605
339433
18 388 378

-5 360 838
-520 256
-5 881 094

12 507 284

8208 276
8208 276

117 997
43 602
51308

248 268

461 175

21176 735

8 (14)

2024-06-30

14 398 340
3 650 605

121 103
18 170 048

-4 603 179
-539 329
-5142 508

13 027 540

8260776
8260 776

44 609
0

76 387
123 476
244 472

21532 788
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-07-01
-2025-06-30

-520 256
502 504
3892

-13 860

1750
-33 645
73 388
29 053
56 686

-52 500

-52 500

4186

220950
225136

9 (14)

2023-07-01
-2024-06-30

-539329
502 504
1027

-35798

0

8419
-62 510
-44 962
-134 851

-35 500
-35500
-170 351

391 301
220 950



Brf Hallebergsvigen 26-28 10 (14)
Org.nr 769611-1702

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Principerna ar oforidndrade jimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Féreningen
redovisar dirfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Materiella anléiggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért ver tillgdingamas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Byggnader 15-100
Standardforbattringar 50
Inventarier och installationer 10
Not 2 Nettoomsiittning
2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Arsavgifter bostider 790 010 744 008
Hyresintékter, lokaler ej moms 56322 54173
Hyresintékter, p-plats ej moms 44 070 39050
Overlatelse och pantforskrivningsavgift 2 081 3258
Hyresintdkt bredband, ej moms 20 124 20 124
Hyresintékter, p-plats moms 10 036 9 744
922 643 870 357
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Avgift andrahandsupplatelse
El moms

Not 4 Ovriga externa kostnader

Stadning

Reparationer

Underhall

Fastighetsel

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Tomtréttsavgalder

Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt/avgift
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvode extern revisor
Ekonomisk forvaltning
Serviceavg till branschorgan
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Brandskyddsarbete

Ovriga externa tjinster
Radonmitning och besiktningskostnader
Uppdatering av underhéllsplan

2024-07-01
-2025-06-30
10 655
11431
22 086

2024-07-01
-2025-06-30
19 794
46 187
93 169
139 725
33 601
25089
16 797
57 300
2857
20124
23972
4427
21375
26 381
4240
3592
5943
7030
9940

0
22070
583 613

11 (14)

2023-07-01
-2024-06-30
5490

7014

12 504

2023-07-01
-2024-06-30
20770
7355
68 670
152 465
28412
20 863
15578
57 300
2749
20 124
20 657
0

19 375
26 207
4240
4298
3123

0

0

27 600
0

499 786
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaftningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringskostnader
Kabel-TV
Tomtrattsavgild
Redovisning
Amortering
Bostadsritterna
Bredband

Upplupna intékter
Réntekostnad

Not 8 Avrikningskonto forvaltare

Avrikningskonto forvaltare

2025-06-30
25490 615
25490 615

-4 377 679
-472 703
-4 850 382

20 640 233
15 655 485

4 984 748
20 640 233

2025-06-30
298 011
298 011

-170 341
-29 801
-200 142

97 869

2025-06-30
14 355
720

14 325
2151
17 500
2120

6 708
28 381
80 866
167 126

2025-06-30
113 152
113 152

12 (14)

2024-06-30
25490615
25490 615

-3904 976
-472 703
-4 377 679

21 112 936
16 128 188

4 984 748
21112936

2024-06-30
298 011
298 011

-140 540
-29 801
-170 341

127 670

2024-06-30
13 928

712

14 325

0

0

2120
6708

37793

2024-06-30
40902
40 902
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB

Kortfristig del av langfristig

skuld

Riintesats
%

4,09

3,64

4,03

Datum for
riantelindring
2026-03-16
2028-03-15
2027-05-11

Lanebelopp
2025-06-30

3940 000
2282726
1985550
8208 276

52 500

13 (14)

Léanebelopp
2024-06-30

3947 500
2320226
1993 050
8260 776

18 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett &r, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I &rsredovisningen har foreningen valt att klassificiera dem som langfristiga
eftersom finansieringen av foreningens fastighet ar av langfristig karaktir. Endast den delen som ska
amorteras kommande ar ska klassificeras som kortfristiga skulder.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-06-30

8117
1425
16 500

123 680

2025-06-30
Fastighetsel 8712
Stadkostnad 1585
Revision 16 500
Rénta 80 886
Forskottsbetalda avgifter och hyror 130274
Vatten och avlopp 5871
Hushaéllsavfall 4 440

248 268

5326
3922
158 970
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Not 11 Stallda sikerheter

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 10 529 000 8 468 000
10 529 000 8 468 000
Arsredovisningen fardigstillts av styrelsen den 10 oktober 2025.
Stockholm
Joel Allenius Kristina Lindberg

Annacarin Pal

Min revisionsberittelse har lamnats

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Hallebergsviagen 26-28
Org.nr. 769611-1702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Hallebergsvagen 26-28 for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-
30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en véisentlig

felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
dandamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgarder som dr ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i1 drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Hallebergsvigen 26-28 for
rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

* fOretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Marie Nordlander

Auktoriserad revisor
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