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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvédndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstéllning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsraittens
foérsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond f6r framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen néar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs foér forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsédgare
betalar till féreningen fér att tiacka fér-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Hallebergsvigen 26-28, med site 1 Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020-07-01 — 2021-06-30.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberaittelse

Allméant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens
dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse fér dven
omfatta mark som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-02-20.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats hos
Bolagsverket 2008-03-19.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 2008-04-28 tomtréitten Holaveden 1 1 Stockholms kommun.

Den totala anskaftningskostnaden uppgick till 16 615 825 kr. Byggnaden ir ursprungligen
uppford &r 1938 och innehaller totalt 13 bostadslédgenheter. Den totala lagenhetsytan uppgér till
780 kvadratmeter. Markareal for tomten uppgér till 1 029 kvadratmeter.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos If Skadeforsakring.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Fastighetens sammanlagda taxeringsvérde uppgar till 17 000 000 kronor fordelat enligt f6ljande:

Mark Byggnad Summa
Bostéider 9 400 000kr 7 600 000kr 17 000 000kr

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Antalet anstillda
Under éaret har foreningen inte haft nagon anstilld.
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Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter
avseende drift och underhall av féreningens fastighet, réintebetalningar och amorteringar av
foreningens fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen
framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhill sker arligen 1 enlighet med stadgarna.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-12-10 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Joel Strand

Kristina Lindberg

Annacarin Pal

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen har under aret haft 11
protokollférda sammantraden.

Revisor
Marie Nordlander
Parameter Revision

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 17 (17) medlemmar. Under aret har 3 (1) medlemmar tilltratt samt
3 (1) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 2 (1) stycken dverlatelser. En medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.



Brf Hallebergsvégen 26-28 3(14)
Org.nr 769611-1702

Visentliga hindelser under och efter rikenskapséaret

Annacarin Pal, Kristina Lindberg och Joel Strand omvaldes till styrelsen. Lisa Peterson har
lamnat styrelsen pa grund av flytt. Styrelsen har under aret bytt ordférande frdn Annacarin Pal till
Joel Strand.

Styrelsen har sammantrétt vid 11 tillfdllen under rakenskapsaret och har var tredje ménad
genomfort egenkontroll av brandskydd. Egenkontroll har omfattat byggnadens utrustning i form
av brandsldckare, utrymningsskyltar och utrymningsvégar.

Under aret har tva ldgenheter salts, tre personer har lamnat foéreningen och tre personer har blivit
medlemmar 1 féreningen 1 samband med det. Den enda pdgaende andrahandsuthyrningen har
avslutats under varen 2021 och vid utgangen av rikenskapséret finns inga andrahandsuthyrningar
i foreningen.

Den aviserade avgiftshojningen om 7% tradde 1 kraft vid arsskiftet 2020/2021. Den hdjda
avgiften har anvints till att delfinansiera takrenoveringen som péagatt under varen och
forsommaren 2021. Takrenoveringen har bestatt i att byta raspont dar det har funnits behov,
arbetsmiljoanpassa uppgéngen till yttertaket, byta takpannor, nya platarbeten i anslutning till
taket; sd som skorstensinfattningar och stupror.

Under forsommaren 2021 har installation av fiber inletts och detta kommer att driftsdttas under
september 2021. Ett gruppavtal har slutits med Stockholms stadsnét efter att en forfradgan gatt ut
till fler olika leverantorer.

En extra foreningsstimma har hallits under maj 2021 dér forslag till nya stadgar godkéndes.
Ytterligare en foreningsstimma behovs for att de uppdaterade stadgarna ska kunna triada i kraft,
denna &r planerad till efter sommaren 2021. Stadgeéndringarna ber6r kallelseperiod till
foreningsstdimma och fortydligar medlemmens ansvar for den utrustning som placeras i bostaden
1 samband med att fiber installeras.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifter kr/kvm
Fastighetslan kr/kvm
Skuldrénta (%)

Nettoomséittning
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster

2020/21
587
-375
63,11
642

10 834
1,33

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Arsavgifter kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter 1 forhallande till boarea.

Fastighetslin kr/kvm

2019/20
573
-308
69,50
621
8315
1,69

Foreningens totala fastighetslan i forhdllande till boarea.

Skuldrinta

Bokford rintekostnad i forhdllande till genomsnittligt fastighetslan.

2018/19
571
-393
69,89
621
8352
1,67

4(14)

2017/18
570
-397
70,29
621
8390
1,51
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregdende
ars resultat:

14 398 340

Arets resultat
Belopp vid drets

utging 14 398 340

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

3 650 605

3 650 605

Fond for yttre

underhall

161 769

51 000

212 769

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets resultat

behandlas sé att
avsittning till yttre underhéllsfond
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-2 741 151 -308 075

308 075
-374 954

-359 075

-3 100 226 -374 954

-3100 225
-374 954
-3475179

51000
-3526 179
-3475179

5(14)

Totalt

15 161 488

0
-374 954

14 786 534

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.



Brf Hallebergsvigen 26-28
Org.nr 769611-1702

Resultatrikning

Rorelsens intikter

Nettoomséttning
Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Réntekostnader
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-07-01
-2021-06-30

2 586 516
586 516

3 -359 722
-39 426

-450 132

-849 280

-262 764

-112 190
-112 190

-374 954

-374 954

6 (14)

2019-07-01
-2020-06-30

573 178
573178

-282 177

-39 426
-450 132
-771 735
-198 557

-109 518
-109 518

-308 075

-308 075
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagéende takrenovering

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(9]

2021-06-30

20 805 088
23 540
655 872

21 484 500

21 484 500

36272
36 272

1 907 465

1943 737

23 428 237

7(14)

2020-06-30

21243 272
35488

0

21278 760

21278 760

34 406
34 406

501 849
536 255

21 815 015
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-06-30

14 398 340
3 650 605
212769
18 261 714

-3100 225
-374 954
-3475179

14 786 535

8414 492
8414 492

35718
11513
36421
18 424
125 134
227210

23 428 237

8 (14)

2020-06-30

14 398 340
3 650 605
161 769
18 210 714

-2 741 150
-308 075
-3 049 225

15 161 489

6 456 960
6 456 960

28 968
5280
35760
18 426
108 132
196 566

21 815 015
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Pégaende projekt takrenovering
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Nytt lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-07-01
-2021-06-30

-374 954
450 132
661

75 839

7 389
-1 867
6 233
9612
97 206

-655 872
-655 872

-35 718
2 000 000
1964 282

1405 616

501 849
1907 465

9(14)

2019-07-01
-2020-06-30

-308 075
450 132
540

142 597

-3 959
-8 130
-13 201
33770
151 077

-28 968
0
-28 968

122 109

379 739
501 848
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Principerna dr ofordndrade jimfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar avsittningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foreningen
redovisar dirfor inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngamas bedomda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 15-100
Standardforbéttringar 50
Inventarier och installationer 10
Not 2 Nettoomsiittning
2020-07-01 2019-07-01
-2021-06-30 -2020-06-30
Arsavgifter bostider 500 934 484 008
Hyresintékter, lokaler ej moms 45969 45 543
Hyresintékter, p-plats ej moms 36 050 42 000
Overlatelse och pantforskrivningsavgift 3563 1627
586 516 573178
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2020-07-01
-2021-06-30
Tradgardsskotsel 637
Stddning grundavtal 15 896
Reparationer och underhall 49 268
Fastighetsel 82 708
Vatten- och avlopp 18 399
Avfallshantering 13 594
Fastighetsforsékring 21 338
Tomtrittsavgélder 57 300
Kabel-tv 2 313
Fastighetsskatt/avgift 18 577
Revisionsarvode extern revisor 18 500
Ek forvaltning grundavtal 22 655
Serviceavg till branschorgan 4095
Bankkostnader 4761
Ovriga férvaltningskostnader 8321
Brandskyddsarbete 0
Stampelskatt 21 360
359 722

Not 4 Byggnader och mark
2021-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 23 764 658
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 23 764 658
Ingdende avskrivningar -2 521 386
Arets avskrivningar -438 184
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 959 570
Utgaende redovisat viarde 20 805 088
Bokfort virde byggnader 15 820 340
Bokfort varde mark 4984 748

20 805 088

11 (14)

2019-07-01
-2020-06-30
0

17 354

10 444

74 988

20 205
11272

12 570
57300
2276

17 901

18 275

22 428
4015
3835

95

9219

0

282 177

2020-06-30
23 764 658
23 764 658

-2 083 202
-438 184
-2 521 386

21243 272

16 258 524

4 984 748
21 243 272
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Pagiende arbete takrenovering

Ink&p

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringskostnader
Kabel-TV
Tomtrittsavgild
Bostadsritterna

2021-06-30
119 478
119 478

-83 990
-11 948
-95 938

23540

2021-06-30
655 872
655 872

2021-06-30
19292

585

14 325
2070

36 272

12 (14)

2020-06-30
119 478
119 478

-72 042
-11 948
-83 990

35488

2020-06-30
0
0

2020-06-30
17 480

576

14 325
2025

34 406
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Kortfristig del av langfristig
skuld

Riintesats

%
1,140
1,690
1,160
1,160
1,870
1,160
1,140

Datum for
rianteindring
2022-04-30
2022-06-30
2021-12-30
2022-01-30
2022-04-30
2021-12-01
2022-04-30

Lanebelopp
2021-06-30

2182500
2160 000
200 000
893 250
614 460
400 000
2 000 000
8450 210

35718

13 (14)

Lanebelopp
2020-06-30

2182500
2182500
200 000
900 000
620 982
400 000
0

6 485 982

28 968

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att betrakta som
kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificiera dem som langfristiga
eftersom finansieringen av foreningens fastighet dr av langfristig karaktar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Fastighetsel

Stadkostnad

Revision

Rénta

Forbetald amorteing
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Vatten och avlopp

Hushaéllsavfall

2021-06-30

12 378
1232
16 000
14 164
7242
68 930
3173
2015
125 134

2020-06-30

11353
1824
16 000
11208
1617
61477
2 960
1692
108 131
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Not 10 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm 2021-

Joel Strand

Annacarin Pal

Min revisionsberittelse har ldamnats 2021-

Marie Nordlander
Auktoriserad revisor
Parameter Revision

2021-06-30

Kristina Lindberg

8 468 000
8 468 000

14 (14)

2020-06-30
7 400 000
7400 000



